PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1BauGB und §§1-23 BauNvO)
Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. 07. 2001
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 22. 04. 1993

1. Art der bauichen Nutzung (S 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs. 2 i. V. mit § 1 Abs. & BauNVO die Anlagen fiir kirchiche
kuturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke nicht zuléssig.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 6 sind nicht Bestandtei des Bebauungsplanes.

M Mischgebiet

Im Mischgebiet sind gem. § 6 Abs. 2 i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstelen und Ver-
gniigungsstétten nicht zuldssig.

Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht zuléssig.

2. Mab der bauiichen Nutzung ( § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und GeschoBfiéchenzahl sowie die Hohe der
baulichen Anlagen in der Planzeichnung festgesetzt.

Bei der Ermittiung der Grundféichenzahl sind gemé § 20 Abs. 3 BauNVO die Flédchen von Aufenthalts-
réumen in anderen Geschossen einschiieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und der zu ihnen
gehdrenden Unfassungswénde ganz mitzurechnen.

Nebenanlagen i Sinne des § 14 BauNVO sowie Geragen und Einfahrtsbereiche sind ganz mitzurechnen.
Garagen und Nebenanlagen diirfen eine Gesamthdhe von 4,50 m, gemessen ab natiirlicher Gelandeoberfléche
nicht tberschreiten. Als Traufhthe git der Abstand zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut und der AuBen-
wand zur fertigen Strabe. Als Firsthdhe git der Abstand zur fertigen Strabe zum Firstpunkt.

3. Stelipkitze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Stelplétze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen sowie innerhalb der berbaubaren
Flachen zulassig.

4. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)
Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitét, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienen sind auch auberhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zulassig

5. Festsetzungen nach § 9 Abs. Nr. 26 BauGB

Neupflanzung von Gehdlzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den offentichen Griinflachen sind entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung standortge-
rechte Stréucher (3 - 4 Tr., 60 - 100) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Innernalb der Wohnbaufiéchen sind entsprechend der Festselzung in der Planzeichnung dichte Hecken

aus standortgerechten Struchern (3 - 4 Tr., 60 - 100) zu pflanzen und dauerhalt zu erhalten.

Die nichrt {iberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen geméb § 19 BauNVO genutzten Grundstiicksfléchen
sind als Vegetationsfiéichen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu pflegen und zu unterhalten. Babei sind
mindestens 15 % dieser Fléchen mit standortgerwechten Laubgehdlzen { Stréucher, Hecken, oder Béumen)
2u bepflanzen, die dauerhaft zu pflegen sind. Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstémmiger, standort-
gerechter Laubbaum (StU 12 - 14, m. B.Sicherung mit Dreibock, Obstbéume StU. 7 - 8, ohne Balen,
Sicherung mit Senkrechtpfahl) zu pfidanzen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB
Die Gehtize innerhalb der im Plan festgesetzten Flchen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fir die Er-
haltung von Béumen und Stréuchern sind dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 93 Abs. 1und 2 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
Landesbauordnung fiir das Saarland in der Fassung vom 27. 03. 1996

1. Dachform, Dachneigung (§ 93 Abs. 1 LBO)

Die Décher sind als Sattel- und Pultdécher mit einer Dachneigung von 26 - 40 auszubilden.

Bei untergeordneten Bautelen wie Garagen und Carports sind Flachdéicher bis zu einer GrdBe von 25 m?
2ulssig.

2. Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke
Die Vorgartenbereiche sind gértnerisch zu gestalten

3. Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Gebéudefiucht
dls freiwachsende oder geschnittene Heckenpflanzungen zuléssig. Mauern, Zéune und Tore sind nur bis
zur Hohe der Hecken, max. bis H = 1,60 m, auf der strabenabgewandten Seite dieser Hecken zuléssig.
Seitiiche und riickwartige Grundstiickseinfriedungen sind in ortsiibiicher Ausfiirung aligemein zuldssig.

4. Gestaltung der befestigten Fléchen
Der Versiegelungsgrad der befestigten Grundstiicksfléchen ist mdglichst gering zu halten; sie sind mit Rasen-
pllaster, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder sonstigen offenporigen Belagen herzustelen.

Hinweise

TSW, Wasserwerk Saarwelingen, LIU, Gesundheitsamt SLS, Untere Wasserbehorde

Geltungsbereich liegt in einer erweiterten Wasserschutzzone (Schutzzone Hl). Planungen sind deshalb mit der
Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Oberbergamt: Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten.

Staatiiches Konservatoramt: Hinweis auf Anzeigepfiicht bei Bodenfunden.

Minister fir Inneres und Sport:  Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.

Hinweis Untere Wasserbehorde: Bei einer Neugestaltung des Markiplatzes sollte gepriift werden,
ob und in wie weit eine Offenlegung des Walenbornbaches magiich ist.

Geholzliste
Béume und Straucher fiir offentiiche und private Griinflachen

Deutscher Name Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platancides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
RoBkastanie Aesculus hippocastanum

Schwarzerle
Gewohnliche Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze

Alnus glutinosa
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris

Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Waldhasel Corylus avellana
Lweigriffiiger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingriffiger Weidorn Crataegus monogyna
Quitte Cydonia oblonga
Faulbaum Frangula alnus
Esche Fraxinus excelsior
Efeu Hedera helix
Walnub Juglans regia
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Aptelbaum Malus domestica
Platane Platanus x acerifolia
Litterpappel Populus tremula
Kirschbaum Prunus avium
/wetschge Prunus domestica
Schiehe Prunus spinosa
Birnbaum Pyrus communis
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Faulbaum Rhamnus frangula
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tiia cordata
Sommerlinde Tiia platyphyllos

Gemeiner Schneebal Viburnum opulus

Die genannten Gehdlzarten stellen eine fachiche Empfehiung dar. Es handelt sich dabei um einheinische oder
landschaftstypische Arten. Neben den genannten Arten sind eine Vielzahl von Gehdizen, auch nicht heimische
Ziergehdize, fir die Anpflanzung in dffentichen und privaten Griinflichen geeignet. Aus okologischen Griinden
solte bei der Pflanzenauswahl jedoch verstérkt auf einheimische, standortgerechte Gehtize zuriickgegriffen

werden, da die heimische Fauna z. B. als Nahrungsquelle oder Lebensraum besonders auf diese angewiesen ist.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat in seiner Sitzung am 15. Juni 2000 gemag
§ 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes " Marktplatz Schwarzenholz" beschlossen.
[Bf Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am

{-)B:April 2002 durch Verdffentlichung im amtlichen Teil des Bekanntmachungsblattes und durch Aus-

hang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Beteiligung der Biirger wurde in der Zeit vom 02. Dezember 2002-bis 13. Januar 2003 -durch
eine Offenlegung durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

06. Dezember 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB in der Zeit

vom 22. April 2003 bis einschlieBlich 22. Mai 2003 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der

Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 erfolgte amJ94‘-.’ApriI 2003 im amtlichen Bekanntmachungsblatt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begriindung am 10. Juli 2003 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Saarwellingen....... i T e Der Birgermeister

(Ggibel 9
30, OKT. 2003 e —ﬁ&
Der Bebauungsplan wurde am ........................ gem. § 10 Abs.3 Satz 1 ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, Textteil und Be-
grindung gem § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der Einsichtnahme, die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die

Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB und ferner auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungs-

anspriichen gem. § 44 Abs. 3 39&1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.
7 ik}

20 0Kl
Die Satzung ist am.H..t’:..Q.‘?.‘.‘ ........... in Kraft getreten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

+ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141),
Zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 27. Juii 2001 (BGBL. I, S. 1950)

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB. I,

S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstelung von Wohnbauland vom 22. Apri 1993 (BGBI. I,, S. 466)

+ die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstelung des Planinhalts - Plan-
zeichenverordnung (PlanzV' 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58)

+ die Bauordnug (LBO) fiir das Saarland vom 27. Mérz 1996 (Amtsblatt des Saerlandes Nr. 23/1996, S. 477), zu-
letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarléndischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S.1130)

+ das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. |, S. 2081-2102)

+ der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom

27. Juni 1997 aufgrund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtiicher Vorschriften

vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saarlandes 1997, S. 538) Zletzt geéndert am 20. 01 2001

+ das Geselz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.September 1098, zuletzt gedndert durch das Gesetzes zur vom 27. Juli 2001 (BGBI. I,

S. 1950) und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)

vom 18. August 1997 (BGBL. I, S. 2081) zuletzt geéndert am 27. 07. 2001

+ das Geselz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) vom
10. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 346), zuletzt ergénzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993
(Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482) zuletzt geéndert am 27. 01. 1996.

+ das Gesetz zum Schutz vor schédichen Unwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitte-
rungen und #hnliche Vorgénge (Bundes-immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 4. Mai 1990 (BGBI. I, S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung
und Vereinfachung inmissionsschutzrechticher Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1096 (BGBI. I, . 1498)

+ das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufassung der Bekannt-
machung vom 12November1996 (BGBI. |, S. 1695)

+ das Saarléndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03. Mérz
1008 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 306).

gemdB Anlage zur PlanZVO vom 18. Dezember 1990
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0.4  Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

TH Traufhohe
FH Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e Bgugrenze

4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken
n dienende Gebaude
und Einrichtungen

6. Verkehrsfldchen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

ﬂ Offentliche Parkflache

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

—o——0——0— Versorgungsleitung unterirdisch
—&—&—49¢— Versorgungsleitung oberirdisch

Q. Grinflachen

0 = offentliche Griinfldche
p = private Griinflache

Grinflachen

S Spielplatz

Parkanlage

10. Wasserflachen
- Wasserflachen @
13. MaBBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

' Anpflanzen: Baume

Schutzgebiet fur Grund- und
Quellwassergewinnung

2NN

. Anpflanzen: Straucher

cooo0o0o0o0 Flachen zum Anpflanzen von
= B Baumen, Strauchern und
<LEEE LA, und sonstigen Bepflanzungen

e Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
° ° zungen und fur die Erhaltung von
Ceceses| Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewaéassern

‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

I

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

._._X_H Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
r———1

Umgrenzung von Flachen fir Ne-
| | benanlagen, Stelplatze, Garagen
L__ _ 1 und Gemeinschaftsanlagen

Sonstige Festsetzungen

SD Satteldach
PD Pultdach
WA | |l
0.4
o SD,PD

TH max. 6,50 m . OK fertige StralRe
FH max. 11,50 m G. OK fertige Stral3e

Ml 1
os[@3
o SD,PD

TH max. 7,00 m G. OK fertige StralRe
FH max.12,50 m i. OK fertige StralRe
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