" nicht zulassig sind: Gem. § 8 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 BauNVO und § 1 Abs. 8. WALDFLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM Siehe Plan.
TE I L A " P L A N Z E I C H N U N G UBERLAGERUNG GELTUNGSBEREICHE ,,INDUSTRIE- 9 BaullvO SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG FESTSETZUNGEN AUFGRUND VERFAHRENSVERMERKE
[ e VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Der innerhalb des Plangebiets gelegene Bereich ,Saarwel-
” . . . m "o .
PARK 'IOHN UND DESSEN 5' ANDERUNG (ROT) I Erlwnzelvhalildeflski?tttnebea. gusgerlllomdmenk Sgl' GEM. § 9 ABS. T NR. 18 B UND NR. 20 BAUGB {/I\r;gfjn Flur 23, I;Iulrstségcke 1:71‘/3HI 18d7/2 ;Hd 187/1% istin LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN e Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat am BauGB). hnen wurde eine Frist bis zum 11.07.2019 zur
7 cher verkaussiatien, die eineém Handwerks- oder dld umzuwandein. i€ noch fenlenden riianzungen wer- 23.05.2019 die Einleitung des Verfahrens zur 5. Ande- Stellungnahme einger&umt.
/7 i i i i i i i - - . "
e 2 e e e e e o (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG) fung des Bebauungsplanes ,Industriepark John* be- o \shrend der dffentichen Auslequng gingen seitens der
Verkaufsflache von 100gm nicht Uberschreiten erbralcht ' schlossen (§ 2 Abs. 1 BauG8). Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belan-
200/57 2. Betriebe mit erheblicher Luftverunreinigung, Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) * rDe?EhBSZCQLU;:mdSVSEP dfzt;ju;g %S5p|2ag 1?;‘; ?JEHI?\HEE- gzlndjr:é\lE;EZItI)jr:giZﬁrz:gﬁneanWIDI?edAeter\;/;é%irgAgsgvuonr-
Geruchsbeldstigung und Dampfemission Auf den festgesetzten Fléachen wird ein Laub-Mischwald mit G . ' o ) ' )
3. Betriebe der Bgtrie%sarten Regycling, Abfallverwertung entsprechengen Saumstrukturen aus einheimischen stand- * Das Plangebiet st getrennt zu entwassern. Eannt'gdembaChL@ ?Ab? Ba:.GB).. e gggrécehn:(ee?ngsgafetn:renn1L;nggA2n(;(1e%ur|1)%inE(:gn;ci)lgit§ V%:é:
200/32 und Abfalllagerung ortgerechten Geholzen der nachfolgenden Liste entwickelt: Artli ; Vi ® Es wird Dbescheinigt, dass die Im raumiichen Gel- o ) o '
200/117 4 Tankstellen sowie - Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) tUnngereiCh der 5. Anderung des Bebauungsp|anes denlemgen’ die Anlregunlgen und Ste”ungnahmen Vor-
G b = t / o oo 5. Anlagen fiir sportliche Zwecke. Pflanzliste: e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzulssig. Ausgenommen hiervon gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und gebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
GE 1 ewer eg Ie q & } sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Unzuldssig sind Wechsel- Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Uiberein- e Der Gemeinderat hat am 12.09.2019 die 5. Anderung
200/58 E - 5 Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ?augncir stanoides (Sofzahor) bild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. stimmen. des Bebauungsplanes ,,Industriepark_John"" als Satzung
00/50 200117 N . P . P erashon) e Gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde zur Ab- beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die 5. Anderung de;
) ? 1. Vergnigungsstatten. cer.pseu opla anus. erganorn schatzung der voraussichtlich erheblichen Umweltaus- Bebauungsplanes besteht aus der Planzeichnung (Teil
GRZ GOK,,y, 200127 N * Carpinus betulus (Hainbuche) wirkungen eine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt. A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.
200/60 O8I0 10.0m g‘%‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG * fFagus syIv‘atica (Rotbulche) KENNZEICHNUNG GEM_ § 9 ABS. 5 BA UGB Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine e Die 5. Anderung des Bebauungsplanes , Industriepark
s GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB e Prunus avium (Vogelkirsche) erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. John" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
o Bauweise :o:‘;si 0 V.M. §§ 16-21A BAUNVO e Quercus petraea (Traubeneiche) Die 5. Anderung des Bebauungsplanes , Industriepark
0 - 3 200118 HsNr.6 ;i\&: S ) o Quercus robur (Stileiche) e Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Altlastverdachtsflache SWN_2456 ,Industriepark John / zwischen John" erfiillt die Vorgaben, um gemaB § 13a BauGB im
200/38 %i\\’ 2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN Siehe Plan. e Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Fa. Dynamit Nobel und Ellbachtal”. besch|eun]gten Verfahren aufgeste”t zu werden. Saarwellingen, den 23.09.2019
2001137 p 3 2007128 5 GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB _ _ o ) . o ¢ Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen iiber den bisherigen Kenntnis- e Die 5. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gem.
5 /7 200/115 L.V.M. § 18 BAUNVO Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird im Straucher: stand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, luft- oder wassergefahr- § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) f "
21 (/ Gewerbegebiet (GE) auf 10,0 m festgesetzt. e Corylus avellana (Hasel) dend, explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziiglich dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz ange- im beschleunigten Verfahren. Gem. § 13a Abs. 3 und ggz. Man .retd Schwinn
. 7 . . . Urgermeister
& N MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Hohe * Frangula alnus (Faulbaum) zeigt werden. 4 BauGB vywd €ine Umwe}tprufung nlcht durchggfuhrt, ’
E 3 K) gebe ugsp _ , . - Schleh e Im Bereich der Altlastverdachtsflache sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss jedoch wird eine Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung
200136 /4 der baulichen und sonstigen Anlagen im Gewerbegebiet Prunus spinosa (Schlehe) : : ) i b . ; )
L s~ st die Gebaudeoberkante (GOK). Die Gebiudeoberkante e Rosa canina (Hundsrose) einer BodensanierungsmaBnahme zuléssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist oder durchgefiihrt. e Der Satzungsbeschluss wurde am 26.09.2019 orts(ib-
Am Dl”lnger Weg H 0041 " Q wird definiert durch den hchstgelegenen Abschluss einer e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) d"erVer.dacht gu“tachterllch durch einen nach § 18 Bundes-.Bod.enschutzgesetz zggelassl«lsne_zn Sachverstandigen ausge- e Der Gemeinderat der Gemeind.e.SaarweIIir.]ge.r.] hat .den lich bekannt gechht (§ 1_0 Ab“s. 3 BagGB). In. dlleser
ee GE_2 - . AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand e Sambucus racemosa (Traubenholunder) raumt ist. GemaB § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung nachzuweisen. Entwurf am 23.05.2019 gebilligt und die offentliche Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
oot £ PLANZEICHENERLA UTERUNG und Dachhaut (Wandhdhe) oder den Schittounkt zweier . Vib 1us (Gemeiner Schneeball Ein entsprechendes Gutachten ist dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz vorzulegen. Das Landesamt fir Um- Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,In- nahme, die Voraussetzungen fir die Geltendmachung
| 00/10 200/66 encigter Dachflachen (Firsthihe) P fournum opulus {emeiner >chneeba welt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe. dustriepark John" beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfol-
[ GRz GOK Il h der bestehend c ich diich Abs. 2 BauGB). gen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und Er-
200/142 max. o . } . Im Bereich der bestehenden Sukzessionsflache nordlich des . 5 5 i g
08/ 10 100m Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher und bestehenden FuB den als funktionaler Ausaleich e Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes, be- Ioschen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3
X SWN_2456 o ’ I N GELTUNGSBEREICH sonstiger Anlagen im Gewerbegebiet ist die Oberkante fesj enden ru p}NeghS Wzr €n a S| unktionaler u;g eéc e stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text- Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
o ur die Inanspruchnahme des im Planungsraum vorhande- I . ) . . i i
(5 9485, 7 BAVGE) der angrenzenden Verkehrsflache der Werner-von-Siemens- nen Kleingevféssers mit Schilfréhricht verichiedene Ttimpel NA CHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 ABS. 6 BA UGB) teil (Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom fo!ger? des § 12 Abs. 6 KSVG h|.ngev.\/|esenuworden.
Bauweise StraBe (siehe Planzeichnung). und Kleinqewssser anaeleat 11.06.2019 bis einschlieBlich 11.07.2019 offentlich ~ ® Mit dieser Bekanntmachung tritt die 5. Anderung des
1 200/112 . - 3 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE, 1 UND GE, 2) g gelegt. | ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Bebauungsplanes ,,Industriepark John”, bgstehfend aus
\ (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO) Die zuldssige Gebaudeoberkante kann im Gewerbegebiet 9. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND Siehe Plan. Wald o _ ) ) . e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, der Planzeichnung (Teil A) und dem Texteil (Teil B) so-
~o i i } durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.) VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD- Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung Yon Gebguden auf wadnahen Grunds}ucken.em Ak?stand von 30 .II\/Ietern dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von wie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
\ 0 GOK HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE auf max. 10% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren zwischen Waldgrgnze unq AuBenwand des eraudgs einzuhalten. Die gIelchlen Abs‘.‘tande ‘smd bg‘| der Neubggrundung jedermann  schriftlich, zur Niederschrift oder elektro-
BEmSe R NEERaER TR i 10,0 GEBAUDEOBERKANTE 1,5m {iberschritten werden. DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude drfen die g?maB Satz 1 einzuhalten- nisch per Mail abgegeben werden konnen, dass nicht Saarwellingen. den 27.09.2019
ST N 5 200113 m (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) . | SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN Emissionskontingente L, nach DIN 45691 weder tags den Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von dem gemdB Satz 1 einzuhaltenden fristgerecht abgﬂegebepe Stellungnahmen bei der Be- gen, VI
Y 200/111 é GRZ GRUNDFLACHENZAHL Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Abstand, wenn schlussfassung Uber die 5. Anderung des Bebauungs-
08 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE LV.M. § 19 BAUNVO Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zulds- ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN  {iberschreiten. e der Eigentimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Abstandsunter- plans unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 30.05.2019 :
; (§ 9 ABS. T NR. VM. § ) . . U . . . : . o : : ) . . gez. Manfred Schwinn
250 ¥ sige Gebaudeoberkante weiter (iberschritten werden. ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN — —— Emissionskontingent schreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung ortsliblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Bilrgermeister
S 2 Q a ABWEICHENDE BAUWEISE ) _ ) . . . TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN in m? in dB(A)/m? des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstlicks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf Abs. 2 BauGB).
ST ! *, (5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) 2.2 GRUNDFLACHENZAHL Die Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet (GE) wird GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB — —— Lo Lot e zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und e Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
" BAUGRENZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 GE: 2 14.522 m? 55 20 e aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposi- ge sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schrei-
i ] SRR V.M. § 19 BAUNVO BauNVO auf 0,8 festgesetzt. o _ tion keine erh6hte Baumwurfgefahr besteht. ben vom 03.06.2019 an der Planung beteiligt und von
30M . * (5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006- . . o . . . d | benachrichti -
Auf dem John i ¥ ] 200/98 Bei der Ermittlung der Grundfliiche im Gewerbegebiet sind 12 Abschnitt 5 Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstlicksbezeichnung des Grund- er Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
TR ) ? STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGLEITGRUN UND FUSS./ RADWEG die Grundflachen von ' ' stlicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundsttick hervorgehen. Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
c y i 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE Auf den festgesetzten Fldachen ist ein Larmschutzwall mit
P (8 ) . . . .
i o 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, einer Hohe von mindestens 2,50 m auszufthren.
l ) _ _ 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, ) )
b HsNr.41 VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS-/ RADWEG 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, 10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als HIN WEISE
. 4204 (8 9ABS. 1 NR. 11 BAUGE) durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN begriinte Flachen anzulegen und zu unterhalten, sofern
\ L ] 2 GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB sie nicht fiir Zufahrten, Stellpldtze, Wege oder weite- — : : :
= N i OFFENTL'CHE GRUNFLACHE ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGRUN mitzure(:hnen. re Gestaltungselemente benotlgt Werden. ZUlaSS|g Sind e Der Beb.aUUngSplan erd m beSChleUmgten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgeste”t. Die VOfSChr"Iften deS § 13
48 ST (5 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB) alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine ansprechende BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
" 42/3 3. BAUWEISE Siehe Plan. Durchgriinung und eine harmonische und optisch anspre- Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
WALDELACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB chende Einbindung in das umgebende Landschafts- und tebn um\r/]veltbezogener Informationen verfligbar sind und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB "
i ird e i i i i i il ot i 2 abgesehen. .
W L (5 9 ABS. 1 NR. 18 B BAUGE) V.M. § 22 BAUNVO Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise Siedlungsbild zu erreichen. Zur Eingrinung ist je 200 m . " . ) o .
24712 % 1o festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. nicht Giberbauter Grundstlcksflache mindestens 1 standort- e FEine Vorpriifung des Einzelfalls gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zur Abschatzung der voraussichtlich erheblichen 5° An d erun g Bebauun gsp] dan ”]n dUStn epark
= FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 4 BauNVO smd Gebéudelénggln von rpehr als 50 m lel|<":'15- gerechter Laubbaumhochstamm/ Stammbusch zu pﬂanzen, Umweltauswirkungen wurde dUI’Chgerhl’t. J Ohn 113
5 5 BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT sig. Die seitlichen Grenzabstande konnen unterschritten dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
» 0/7) (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB) werden. gen oder gartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Z3une, Gebische und andere Gehdlze in der B b | . d G . d S i
. v . . . Stellpldtze sind im Bereich des Plangebiets gem. FLL- 7eit 1. Marz bi 30. September abzuschneid den oder auf den Stock tzen. N N In r mein rwellingen
210 FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN 4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE Siehe Plar Lellplat f h f ; eit vom ” 4rz bis zum ep :em e.ra zuschnei e.n, U 10 eno. er auf den Stock zu se zen- | €nauungspla er semeinde >aarwellingen,
ehe Hla Richtlinie (,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®) zu e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die i i
o UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES GRUNDSTUCKSFLACHEN begriinen. Je 10 Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen. crems ) g g nicht betrofren. Ortsteil Saarwellingen
h6/31 A 4 - 42/87 (5 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Die  Gberbaubaren  Grundsticksflachen  sind  im Apzelgefpgllggtsvgn Egd(gnZunden unc(i:i .dESIYerTEQerungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen. Zudem
: . : wird au sC rdnungswidrigkeiten) hingewiesen.
Q HsNr.32 % FLACHEN. DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET [.V.M. § 23 BAUNVO Gewerbegeb|et (GE) durch die Festsetzung von Baugrenzen Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl ist die folgende . ! g. ) g . g . . . .
2 ' bestimmt. Pflanzliste (Vorschlagsli den: e Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Feldes.
X b SIND anzliste (Vorschlagsliste) zu verwenden: ! i , _
% % (5.9.AB5.5 NR.3 UND ABS. 6 BALGE) Anorn (Acer o e/ Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. dem Oberbergamt des
5 NR. : N L
o ¥ A ) Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb3ude und Geb&udeteile 1om (Acer p ajtanm es/campestre), Saarlandes mitzuteilen.
b 2 HHH X SWN 2456 STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER die Baugrenze nicht (berschreiten. Demnach sind die * Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea), e Das Landespolizeiprasidium kann nach Auswertung der ihnen vorliegenden Daten in dem Planbereich Munitionsgefahren
246/22 § T 284 - (§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB) Gebaude innerhalb der im Plan durch Baugrenzen definier- * Buche (Fagus sylvatica), nichtausschlieBen. Das Landespolizeiprasidium empfiehlt, das Baugebiet durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelbeseitigung
® ihi ten Standorte zu errichten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen e Vogelkirsche (Prunus avium), detektieren zu lassen.
-y H # ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden. e Vogelbeere (Sorbus aucuparia), e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
24029 ‘< HH 42/83 e Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatz-
QS AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nbuch iU betul ' liches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich ent-
o e imiin S Baugebiet - untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 * Hainbuche (Carpinus betulus), sprechende MaBnahmen vorzusehen.
188/3 L Grundflg- | Hohe baulicher " BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
? S I 42/82 s chenzzhl | Anlagen ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes Die Verwendung klein- oder schmalkroniger Arten/Sorten ist
‘n Bauweise selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. nur in begriindeten Ausnahmefallen erlaubt. Auf die aktuel-
= (—D- 28 Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre- le StraBenbaumliste der GALK e.V. wird verwiesen. GESETZLICHE GRUNDLA GEN
] chend.
. a _ o . o 1. E(E)I\'XIP;SIT'B\??X?KSSENAHMEN g!ihgrug\l?gcri]naegsAcE§n|etieﬁ;[?ne;EL;]r;%enr]ler?uBerhalb der GE- Fr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
I d UStr JOh n Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach ' ' 9 9 ' Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver- vom 18.Juli 2017 (BGBI.1S. 2771).
246/14 o Q Landesrecht in den Abstandsflachen zulissig sind oder ordnungen:
S K § u zugelassen werden kénnen. Teile der im rechtskraftigen Bebauungsplan , Industriepark ' e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
v %9, m . John" festgesetzten Ausgleichsflache werden durch die vor- ® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
246/39 A AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind liegende 5. Anderung iberplant. | | ” vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S 682), zuletzt geandert
m 220 im Gewerbegebiet befestigte Lager- und Abstellflachen, Das durch die Inanspruchnahme von Teilen dieser Flache e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. I S. 840).
- Stellpldtze, Zufahrten, Zugénge, Wege und weitere entstehende Okologische Defizit in Hohe von 459.508 machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Ge-
- FESTSETZUNGEN (§ 9 BA UGB Il VIMI BA UNVO) ErSCh“eBUﬂgselemente ZUléSSig. ko|OgISChen Werteinheiten er.d durch AbbUChung von . . . — setzes Nr. ]544) vom 18. Februar 2004 zuletzt geéndert
Okokontopunkten iiber die OkokontomaBnahme der e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und . ' :
Q . ntop , , i . . . durch das Gesetz vom 13. Juni 2018 (Amtshl. | S. 632). =
? 188/2 5. STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT Siehe Plan. Gemeinde Saarwellingen , Entwicklung und Sicherung groB- die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung o 77 (OYas Nalbach =
o® 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Siehe Plan. STRASSENBEGLEITGRUN UND FUSS-/ RADWEG fléchiger Waldentwicklungsggbiete ({Urwald aus "zwe.zite”r | PIanzY) (\jlomd18.hDAezglr<nt|J(;rd1 99GO (BGBI. I S. %i),'\;u-. . giesel'gz fjl'JthChﬁtZ derr:\Iatur und Heslmgt im Saaorlsald - P, . \.\ 7,
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Zufahrten auf die Grundstiicke sind entlang der Werner- Hand"), Gemarkung Saarwellingen, Bilsdorf und Kérprich etzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mal aarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05. Ap- & B
§ 8 BAUNVO von-Siemens-StraBe zulissig. Um zu den Grundstiicken zu ausgeglichen. 2017 (BGBI. 1 S. 1057). ril 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert durch 7 _ _ AQ/L g Sagemihle
246/21 gelangen, dirfen das StraBenbegleitgrin und der FuB-/ ) _ _ e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun- das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amsbl. I S. 790). Z M 1:20.000 Quelle: ZORA, LVGL \
> 246124 0 1.1 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET Siehe Plan, Radweg tiberfahren werden. Dariiber hinaus erfolgt eine externe Aufforstung von 3,84 ha desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 3 R STEINRAUSCH
% 4ob 2464 188/1 i (GE, 1 UND GE, 2) ) _ auf dem Flurstiick Saarwellingen 06-9/14. Aufgrund der (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des saarlandi-
Gem. § 8 BauNVO 6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Siehe Plan. einzuhaltenden Bewirtschaftungsvertrage und maglicher Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434). schen Denkmalschutzes und der saarlandischen Denk- Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fiir Stadtebau und
189 ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS-/ RADWEG Cross Compliance-Verpflichtungen des derzeitigen Bewirt- malpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl. 2018, S. 358) q I J K b
! ' . 4 v -Juni - Rl : Gemeinde Saarwellingen Kommunikation mbH
2uldssia sind: Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: schafters erfolgt die Aufforstung im Jahr 2022. * Bundes Bodenschut%gesetz vom 17'_ Marz 1998 (BGBI. . _ schloBolatz 1 J
9 ' ' ' ) "o oo - I'S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 des e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 chlobplatz . ) .
,FuB-/ Radweg"”) dient der fuBlaufigen Anbindung an das ) ) ) 66793 Saarwellingen KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
246/20 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplitze westlich des Plangebiets gelegene Wohngebiet. 12. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. Gesetzes vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465). in der Fassung der Bekanntmaﬂchung vom 30. Juli 2004 Tel 0 68 25 - 4 04 10 70
und 6ffentliche Betriebe, " L . GELTUNGSBEREICHES e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus- (Amt;blb > 1954)'2(2)L1j|3€[(zAt gte?)?dlezrtofzrschz)das Gesetz Stand der Planung: 19.07.2019 email: info@kernplan.de
246/41 190 2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude. 7. OFFENTLICHE GRUNFLACHE: N Siehe Plan. GEM. § 9 ABS. 7 BAUGE haltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), Yom 3. Dezember misbl o SATZUNG Geschaftsfihrer:
HsNr.17 ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGRUN zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bo- Dies|c |2 5: rer.K .
2183 ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO GEM. § 9 ABS. T NR. 15 BAUGB 2018 (BGBI. I'S. 2254). denschutzgesetzes (Saarlandisches Bodenschutzgesetz Digl.-lng. S:r%z E?]d
246/10 ) . . o Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ASB%dSChG) vomZﬁO.NMarz 2b0022,02(l;|7et2:[ geabr|1dser';§;r3ch
2185 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar as Gesetz vom 1. November (Amsbl. 5. )
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 o Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saar- MaBstab 1:1000 im Original N
I\I Gewerbfzbetrleb zugeordnet und ihm 969,6ﬂubef In des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. 1. 3370). land (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002 Verkleinerung ohne MaBstab | < [ :
o - . . . S ) , o \J Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, - , S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch bl Anlagen fr kirchliche. kulturelle. soziale und gesund_ i Bundes-lmm|55|onsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas- 0 10 50 100
nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. ' L ! ! sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | Oktober 2015 (Amtsbl. I S. 790).
(Préseptationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL Stand Katastergrundlage: 20.02.2019 heitliche Zwecke. - —




