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GELTUNGSBEREICH
(§(9 ABS. 7 BAUGB)

INDUSTRIEGEBIET
(§ 9 ABS.1T NR. 1 BAUGB UND § 9 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8§ 9 ABS. 1 NR. 1BAUGB UND § 19 BAUNVO)

BAUMASSENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 21 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

HINWEISE

KARTIERTES BIOTOP

Sidlich des Planungsgebietes liegt das kartierte Bio-
top 66050015 “Teiche sidlich Dickenwald”. Erhebli-
che bzw. nachhaltige Beeintréchtigungen des Bioto-
pes sind unzuldssig. Bei der Bauausfilhrung ist durch
geeignete MaBnahmen dafir Sorge zu tragen, daf3
die beabsichtigten BaumafBnahmen keine negativen
Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Biotope

haben.

MUNITIONSFUNDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Mu-
nitionsfunden zu rechnen. Ein vorsorgliches Absu-
chen der Fléche durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst wird daher empfohlen.

BODENDENKMALER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Bo-
denfunden zu rechnen. Erdarbeiten im Planungsge-
biet sind daher erlaubnispflichtig nach § 20 SD-
SchG.

WESTWALLBUNKER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit ge-
sprengten und intakten Westwallbunkern zu rechnen,
deren genaue Lage teilweise nicht mehr bekannt
bzw. von auBen sichtbar ist. Dies ist bei den Bauar-
beiten zu beachten.

ALTER BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt im Bereich einer ehemali-
gen auf Steinkohle verliehenen Konzession. Bei den
Bauarbeiten ist daher auf Anzeichen von altem Berg-
bau zu achten.

VERUNREINIGTE OBERFLACHENWASSER

Im Rahmen der Bauarbeiten ist dafir Sorge zu tra-
gen, daB keine verunreinigten Oberfléchenwdsser in
die verbleibende Waldfléche gelangen kénnen.
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Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. fol-

gende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-

chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBL. I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bauvordnung (LBO) fiir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amisblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413
zur Anderung der Bavordnung fiir das Saarland
vom 08. Juli 1998 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
721)

das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997
(BGBI. I, S. 2081 - 2102

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saar-
landes 1997, S. 538)

das Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-
BNatSchG) in
der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

pflege (Bundesnaturschutzgesetz -

das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege

der Landschaft (Saarlédndisches Naturschutzgesetz

- SNGJ vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt ergdnzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

e das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und
Vereinfachung immissionsschutzrechtlicher Ge-
nehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996
(BGBI. I, S. 1498)

® das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 12.11.1996

(BGBI. 1 S. 1695)

das Saarléndische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 03. Méarz 1998 (Amisblatt des Saarlandes
1998, S. 306)

das Landeswaldgesetz (LWaldG)  vom
26.10.1977 (Amtsblatt des Saarlandes 1977, S.
1009), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1381
vom 27.11.1996 (Amtsblatt des Saarlandes
1996, 5. 1313)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet Gl

1.1.1  zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2  ausnahmsweise zul@ssige Arten von
Nutzungen

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfléchenzahl (GRZ)

2.2 Baumassenzahl (BMZ)

BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN BZW. FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

i.V.m. § 1 a BauGB

7 ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER

MASSNAHMEN FUR DEN AUSGLEICH
gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Industriegebiet, gem. § 9 BauNVO
siehe Plan

gem. § 9 Abs. 2 und 3 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
plétze und &ffentliche Betriebe
2. Tankstellen

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfléche und Bau-
masse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
siche Plan
0,8 im Gl

gem. § 21 Abs. 1 BauNVO
siehe Plan
2,0im Gl

abweichende Bauweise:

e gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt,
daf im Gl innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen bei Aufteilung in einzelne Flur-
sticke eine Grenzbebauung zuléssig ist. Deswei-
teren sind hier Gebdudeldngen iber 50 m
zuléssig.

siehe Plan
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Das von den Dachfléchen abflieBende nicht bela-
stete Niederschlagswasser ist kontrolliert in die
sidlich des Planungsgebietes gelegenen Teiche
einzuleiten.

siehe Plan

P 1: Stellplatzbegrinung: Alle Stellplatze sind in-
tensiv zu begriinen. Fir je 6 Stellplétze ist ein
hochstdmmiger, heimischer Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.

P2: Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist der vorhandene Baum- und
Strauchbestand, der die Bebauung nicht be-
hindert, zu erhalten. Ansonsten sind dalle
Grundstiicksfléchen, die aufgrund der festge-
setzten GRZ nicht berbaut werden diirfen,
mit einer Saatgutmischung, bestehend aus
75% Regelsaatgutmischung RSM 7.4.1 Land-
schaftsrasen - Halbschatten und 25% Kréu-
ter, einzusden. Pro 150 m? Fléche sind ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm oder
drei standortgerechte Strducher in' Gruppen
anzupflanzen.

Pflanzlisten und Pflanzqualitéten

Hochstémme:
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn [Acer platanoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winter-linde (Tilia cordata)
Sommer-linde (Tilia platyphyllos)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Stréucher:
Sal-Weide (Salix capreal)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Hartriegel (Cornus alba)
Roter Hartriegel (Cornus sanguineq)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Himbeere (Rubus idaeus)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflan-
zungen im Sinne einer besseren Einbindung des
Planungsraumes in das Landschaftsbild werden fol-
gende Mindest-Qualitétsstandarts an die Pflanzun-
gen gestellt:

Hochstdmme: 3 xv.; StU 16-18cm
Straucher: 2 xv.; H. 1,00 m

Zum &kologischen Ausgleich und zum Ersatz des Wal-
des wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes auf einer 2,5 ha grofien Fldche im Bereich
des Hohwadldchen (Flur 14, Teilflichen der Parzelle
3/3) folgende MaBBnahme durchgefihrt:

o Aufforstung der Fléche mit einem standortgerech-
ten, einheimischen Laubholzmischwald

Die Ersatzaufforstung hat spétestens 1 Jahr nach Be-
ginn der Rodung zu erfolgen.

Die Sicherung der KompensationsmaBBnahmen (Zuord-
nung) erfolgt gem. § 1 a Abs. 3 BauGB anstelle von
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB iber eine ge-
meindliche Satzung gem. § 135 ¢ BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat
am 09.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplo-
nes “Erweiterung Industriegebiet Dickenwald 1l. BA”
im Gemeindebezirk Saarwellingen beschlossen (§ 2
Abs. 1BauGB). Mit der Aufstellung des o.g. Bebau-
ungsplanes wird gleichzeitig der Bebauungsplan
“Industriegebiet Dickenwald Il. BA” in einem Teilbe-
reich gedndert.

=9 5 00 (geiger)

Saarwellingen , den .......... Der Birgermeister

Der Beschluf3, den Bebauungsplan “Erweiterung In-
dustriegebiet Dickenwald Il. BA" aufzustellen,
wurde am 24.06.1999 orisiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Birger (gem. § 3
Abs. 1 BauGB) an diesem Bebauungsplan fand
vom 19.07.1999 bis 19.08.1999 statt. Sie
wurde am 08.07.1999 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden mit  Schreiben  vom
12.07.1999 frihzeitig an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB bzw.
§ 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis

zum 19.08.1999 zur Stellungnahme eingerdumt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Birger- und TOB-
Beteiligung sowie der Beteiligung der Nachbar-
gemeinden vorgebrachten Anregungen wurden
am 28.09.1999 gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht  haben, mit  Schreiben vom
11.10.1999 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat hat am 28.09.1999 den Ent-
wurf gebilligt und die 8ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) mit

paralleler Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) so-
wie der Begrindung hat in der Zeit vom
18.10.1999 bis einschlieBlich 19.11.1999 &ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, daB3 Anregungen wéhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schrifilich oder zur Nieder-
schrift  vorgebracht werden kdnnen, am
07.10.1999 orisiblich bekanntgemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
wurde parallel zur ffentlichen Auslegung durch-
gefihrt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB). Hierzu wur-
den die Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 11.10.1999 um Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Ge-
meinderat am 28.03.2000 geprift und in die Ab-
wdgung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht  haben, mit  Schreiben  vom
11.04.2000 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat hat am 28.03.2000 den Bebau-
ungsplan “Erweiterung Industriegebiet Dickenwald
IIl. BA” als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

A

(ceiBeL)
Der Birgermeister

~g 5 00

Saarwellingen , den ..........

Der SatzungsbeschluB wurde am ’/f:_izi_‘”
ortstiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmo-
chung tritt der Bebauungsplan “Erweiterung Indu-
striegebiet Dickenwald IIl. BA” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrindung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

A4 Joow

Saarwellingen , den .....".... Der Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN
“ERWEITERUNG INDUSTRIEGEBIET DICKENWALD II. BA”
UND
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "INDUSTRIEGEBIET
DICKENWALD II. BA”

DER GEMEINDE SAARWELLINGEN

FESTSETZUNGEN GEM

$I9A

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siche Plan

4. BEARBEITET IM AUFTRAG

A AN DER ERSTELLUNG DES

A MARZ 2000 (SATZUNG)

4 VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DER GEMEINDE SAARWELLINGEN

BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.-GEOGR. THOMAS EISENHUT

PLANDESIGN:
UTE SCHWINDLING

ATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

50 100

ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
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