2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE Siehe Plan.
TE I L A' P LAN Z E I C H N U N G GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die zuldssige Grundflache (GR) wird gem. § 9 Abs. 1 FESTSETZUNGEN AUFGRUND VERFAHRENSVERMERKE
n LLV.M. § 19 BAUNVO Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 bis 4 BauNVO auf ins-
gesamt 1.400 qm festgesetzt, LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN , _ , -
. N 885/6 ~7 Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen 11.05.2016 zur Stellungnahme eingeraumt.
. (0 o B . . . . . hat 22.03.2016 die Einleit des Verfah-
o C 4 §85/17, 778/29 Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die (§ 9 ABS' 4 BAUGB LV.M. LBO UND SWG) r:nsaan]Jr Aufstellung delse B;Eaelz&:gsplgieser aDie e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
@ : A B " " . o ur
85/19 A .b 778/52 Grundflachen von Vorstadt” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). tens der Behdrden und der sonstigen Trager of
S ) A A/ 885/20 ) N Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
885/16 —0~¢ PR O 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers Der Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.
. O 885/12 ) . 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, wird durch den Grundstiickeigentiimer sichergestellt des Bebauungsplanes einzuleiten, wurde am Die Abwégung der vorgebrachten Bedenken und
> 085770 781/4 .. 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde- 31.03.2016 ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
A . 778/51 oberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich Abs.1 BauGB). 14.07.2016. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
O unterbaut wird, , - . Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)
Hicht mitzurechnen tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen ' ' '
WA I ! ted ' Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich- @  Der Gemeinderat hat am 14.07.2016 den Bebau-
881/10 - 2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan, gem. § 20 BauNVO. Qtti’pngrﬁgnm” dem Liegenschaftskataster iiberein- E‘§”9150pfgs"?iga\COGrEt)ath;raéiéji“ﬂg%ﬁ:;cgfsstﬁ
Di imal zuldssige Zahl der Vollgesch ird auf ' ' :
O 1.400 qm ° ”lle Qwa_xgr_]a hzuvaslTlge ha eg ° gesc Oso€ Wi au KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB , aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
. oberirdische Vollgeschosse begrenzt. Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB (Teil B) sowie der Begriindung.
® (Bebauungspldne der Innenentwicklung) im be- . P
Unterirdische  Garagengeschosse (Tiefgarage) / e In einem Teilbereich liegt eine Altlastverdachtsflache. Hierbei handelt es sich um: , SWN_4221 Aral — Tank- schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a ® Der Bebauungsplan :_:D'e Vorstadt” wird hiermit
Kellergeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse stelle” (s. erganzend auch Festsetzung der bedingten Zulassigkeit empfindlicher Nutzungen im Allgemeinen Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung als Satzung ausgefertigt.
nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO). Wohngebiet analog § 4 BauNVO und innerhalb der StraBenverkehrsflache analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, nicht durchgefiihrt.
881/ 3. BAUWEISE jewells . \m. § 9 Abs. 2 BauGB). Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen Saarwellingen, den 03.08.2016
PN © GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine of- ) FDeléGe'tBung/i’bere;]Ch hbtef'”detbs'ih " tBeref'C: e ehema"glte” a‘éf ener: “”ifte'”k‘;h's. Ver"efhed”e” hat in seiner Sitzung am 22.03.2016 den Ent-  Der Blirgermeister
' a VM. § 22 BAUNVO fene Bauweise (o) festgesetzt, Demnach sind Gebau- eldes. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. dem wurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des N
e . _ Oberbergamt des Saarlandes mitzuteilen. i " s
delingen von max. 50 m zuléssig. Bebauungsplanes ,Die Vorstadt” beschlossen
) ) (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). gez. Weisgerber
4. ggﬁ?\ﬁ)‘:‘ﬁ‘%ﬁi?&%ﬁgﬁm UBERBAUBARE Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
() GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Siche Plan. Die Gberbaub Grundstiicksflach aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil Erster Beigeordneter
-§ : : 1ene Flan. Lie U ;er aubaren tr]unlstuc stiachen (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
I.V.M. § 23 BAUNVO sind im Bebauungsp_angeblet durch die Festsetzung HINWEISE vom 11.04.2016 bis einschlieBlich 11.05.2016
von Baugre'rlwzen bestlmm.t'. Geml. § 2_3 Abs. 3 BaUNVO offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.v.m. § 3 ® Der Satzungsbeschluss wurde am 11.08.2016
770 - QUrfen Ge_baude und Gebagdete{le die Blaugrelnze nicht Abs. 2 BauGB). ortspblich bekannt gemacht_ (§10 Abs. 3 Bz_auGB_).
Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des Ort und Dader der Al den mit d In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
864, des im Plan durgh Baugrenzen deflnlert?n Stapdortgs § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 rt-und Dauer der Ausiegung wurden mit dem der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Hinwesis, dass Stel_lungnahmen wth_end der Aus- Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
' geringfigigem AusmaB kann zugelassen werden. Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten u’mweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der lequngsfrist. von jedermann schriftlich oder zur ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
771 O . ] N Niederschrift abgegeben werden konnen, dass BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
6 ) o _ zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen icht frist ht abaeqeb Stell h -, c
AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen nicht Tristgerecht abgegenene ieliungnahmen Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ . o ' _ ' , ' _ bei der Beschlussfassung tber den Bebauungs- Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
\O\ 14 BauNVO) zulissig, die dem Nutzungszweck der J B.audenk_maler_ und Bodendenkmaler 5|nfj nach heutigem Kelnntnlsstand von der Planung nicht petroffen.Auf plan unberticksichtigt bleiben kdnnen, ein Antrag Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewie- nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu- worden.
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit ) . . . . . sen. |é55ig ist soweit mit ihm Einwendungen ge|tend
der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet . Baugeb|etes selbst dienen und die seiner E'genart . . . . ! . . Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. nicht Widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. e Nach §39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb- gema;ht Xverlden: die Vﬁm 'gntragSteller Im lRah(; plan Die Vorstadt” bestehend aus der Plan-
zu beurteilen. Stand Katastergrundlage Kernplan: 29.02.2016 . 5 i 5 3 ¥ men der Auslegung nicht oder verspatet gelten " !
™~ . / v \ ;oo / \/ 871/7 / 2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend auch splaqtaggn oder gartnerlsch genutzten Grundflachen stehen, Hecke_n, lebende Zdune, Gebusche und andere " dg gb i Itp | 9 o zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
Jomo ON - A Festsetzung zu Stellplatze, Carports und Garagen) Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set- gémacht wurden, aber hatten gertend gemac ; :
g platze, .arp g zen werden kénnen, am 31.03.2016 orts(blich be- der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
5. STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdéchtige Fléchen bekannt oder ergeben sich bei spéteren Bau- Iéanrngemacht. (§ 13 BauGB 1.V.m. § 3 Abs. 2 ,
. GEM. § 9 ABS. T NR. 4 BAUGB Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Einstellmdglichkeiten vorhaben Anhaltspunkte iiber schadliche Bodenverinderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarldndisches auGB) Saarwellingen, den 16.08.2016
PLANZEICHENERLA UTERUNG TE I L B . T EXTTE I L auf dem Privatgrundstiick zu errichten. Stellplatze, Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde des Landesamtes fiir Um- Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Der Biirgermeister
n Garqgen und Carports sind unter Einhaltung der welt- und Arbeitsschutz zu informieren. Belange sowie die Nachbargemeinden wurden LV,
Bestimmungen der Landesbauordnung auch auBerhalb e Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel gefunden wer- mit Schreiben vom 31.03.2016 von der Aus- _
CETUNGSBERE der Baugrenzen zuldssig. den, 5o ist iber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstan- lAetg)ung Eené%h”Ch(;ﬂgg 51§A1b3a ZB?BUGEBLV.md. g ; gez. Weisgerber
digen. s. 2 BauGB un s. 2 BauGB un
- (§ 9 ABS. 7 BAUGB) FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB) I.V.M. BAUNVO Unterirdische Stellplatze, Garagen und zugehdrige J . . . . . o . Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum .
- . e Als spezielle ArtenschutzmaBnahme an Gebduden wird das Anbringen geeigneter Nistkasten (z. B. fir Mauer- Erster Beigeordneter
Nebeneinrichtungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB er Mehischwalb d Fledermzuse) empfohlen. Das LUA gibt hierbei Hilfestel]
\/m. § 12 Abs. 6 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der segler, Mehlschwalben und Fledermduse) empfohlen. Das gibt hierbei gerne Hilfestellung.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) ART DER BAULICHEN NUTZUNG tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
(5 9ABS. T NR. 1 BAUGE UND § 4 BAUNVO) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 4 BAUNVO 6. HAUPTABWASSERLEITUNG (UNTERIRDISCH)
ZULASSIGE GRUNDFLACHE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB Siehe Plan. .
GR
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO 11 ALLGEME'NES WOHNGEBlET Gem. § 4 BaUNVO D]e VOTSta dt
) 7. DII_E_ MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDEN : : :
i (Zéjé:lBLS?55YB(ibé_SE/SAAC?ZOOSE%iENE/I;l)C)CHSTMASS) Pulslg sind: gem. § 4 Abs. 2 BaulivO EIE?/ICI;ES;\IABS 1 NR. 21 BAUGB Siehe Plan. Der in der Planzeich tsprechend Bebauungsplan in der Gemeinde Saarwellingen,
A NR. VM. : : : iehe Plan. Der in der Planzeichnung entsprechen : :
OFFENE BAUWEISE 1. Wohngebsude gekennzeichnete Bereich (Ir) ist mit Leitungsrechten Ortsteil Saarwelllngen
0 (5.9 ABS.1 NR. 2 BAUGR UND § 22 ABS. 2 BAUKVO) 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, zugunsten der Entsorgungstrager zu belasten.
fec:jg'Ea‘;gsv:riigeetvrvi'erged‘aﬁe” sowie:icht sto- 8. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN;
R BAUGRENZE DN ' . HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) > ﬁ:iltz?igdewre] Ll;rdkslr(::#ﬁ?ﬁ'e I;w:gsge’ soziale, gesund- ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siehe Plan. An der im Plan durch Symbol gekenn-
P ' zeichneten Stelle wird ein Ein- und Ausfahrtbereich GESETZLICHE GRUNDLAGEN
. : T festgesetzt. Ein- und Ausfahrten sind nur in diesem
T MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Ausnahmsweise zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 3 BauNVvO Bereich zuléssig
_______ (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) _ Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- geandert durch das Gesetz vom 26. Juni 2013
;. Betrlsbe d_eshtBethferbedrgUggsge\évegbf;b 9. GRENZE DES RAUMLICHEN gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge- (Amtsbl. I S. 268).
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, GELTUNGSBEREICHES setze und Verordnungen: e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
oo HAUPTABWASSERLEITUNG (UNTERIRDISCH) 3. Anlagen fiir Verwaltungen. . _ densch ndi ?] den-
(5 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB) GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan. e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- BOh ensc UTZQESETZ§5 ; ()Saaran isches Boden
- “cci i . : chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), schutzgesetz - SBodschG) vom 20. Marz 2002, zu-
) Nicht zulassig sind: gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 10. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom letzt geandert durch das Gesetz vom 21. November
- ¥ ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH . GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB ca. 1.000 qm Waldfléche. Diese Flache ist wie folgt zu 20. Oktober 2015 (BGBI. 5. 1722). 2007 (Amtsbl. S. 2393).
IR 1. Gartenbaubetriebe, iaren: , andi
(§ 9ABS. T NR. 11 BAUGB) ) Taketollon kompensieren: e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
' ' 1. durch Erstaufforstung von 1.000 gm Wald auf kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. gArt. 1 cli?sdGe;etze; NI: 15|54hzur Neuc;rgnLI\J/lng
saugeiet | Volleschose BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER  Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen sind die der gemeindeeigenen Parzelle - (Gemarkung 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes es saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
i Saarwellingen, Flur 6, Parzelle 9/14) und 11, Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548 2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
aldsige i ALTLASTENVERDACHTSFLACHE GEM. § 3 Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst 2. durch Abbuchung von 10.000 Okopunkten aus vom 1 1. 2 (BGBL.1S. ) das Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt
Grndache | Bouweie ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE ABS. 2 BAUGB nach Abschluss der Bodensanierungsmafnahme zulas- ' demm emeindlichgn Gkokor;to P e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane 1'S.790) '
sig, wenn eine Gefdhrdung empfindlicher Nutzungen d ' und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- . s ' I d.' hes W WG 28
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 Jaa_r?gé(s)c_esd ansergese(’;z (B ’ ) vomh '
durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des uni 30, ;DZO%; aAssungl §r19egjnntrr|1ac ung
zugelassenen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). Yor; d uf|1 d G( msol. '3 D ) Zl;)etzzogg a
sind TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mrz 1998 ?Xm?[?bl L|Jr2co14a§ 2)esetz vom 3. Dezember \,"\b.
gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel ' o
2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstindige und 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. . :
Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die 'S, 1474). @AS Saarwellingen
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege N \
gUItigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleitgn. (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL F\
GemaB § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch : 4 -
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch einen Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
V.g. Sachversténdigen nachzuweisen. Ein entsprechen- (BGB| | S. 1474) Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fur Stadtebau und
des Gutachten ist dem Landesamt fir Umwelt- und e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. T des Gemeinde Saarwellingen Kommunikation mbH
i ilt di ' SchloBplatz 1
Arpeltgschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt 62783p52a2rwellin o irchenstraBe 12 - 66557 Illingen
Freigabe. geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 g Tel: 068 25 -4 04 10 70
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Amisbl. 5. 632). Stand der Planung: 23.06.2016 email: info@kernplan.de
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB e § 12 des Kommunglselbstverwaltungsgesetzes SATZUNG Geschifisfihrer:
) (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt- . '
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu- s
letzt geandert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015
(Amisbl. | 5. 376). MaBstab 1:500 im Original
e \Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz - Verkleinerung ohne MaBstab —— —%
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom o }
26. Oktober 1977 (Amtshl. 1977 S. 1009), zuletzt ‘0 > 25 >0
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