TEIL A: PLANZEICHNUNG - BEBAUUNGSPLAN
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GELTUNGSBEREICH
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

x SWNN_20923

x SWN_4227

e

INDUSTRIEGEBIET

Baugebiet

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 9 BAUNVO)

GRZ

SONSTIGES SONDERGEBIET ,,REITEN / PFERD"

Bauweise

Hohe bauii-

cher Anlagen

(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

GRUNDFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FELDWIRTSCHAFTS- UND FUSSWEG
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FUHRUNG VON UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN; HIER: 20-KV-ERDKABEL
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE

(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE, ; HIER MIT DER ZWECKBESTIMMUNG , HUNDEDRESSUR"

(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHEN FUR WALD
(§ 9 ABS.1 NR. 18 B BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND; HIER 30 METER ZWISCHEN

WALDGRENZE UND AUSSENWAND DES GEBAUDES
§ 9ABS.1 NR. 10 BAUGB L.V.M. LWALDG)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(5 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB)

AUSGLEICHSMASSNAHME

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

{§ 9 ABS. 1 NR 25 B BAUGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS; HIER: LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG EINER EINZELANLAGE, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGT
(5 9 ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT

{§ 9 ABS.5 NR.2 UND ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(5 9 ABS.5 NR.3 UND ABS. 6 BAUGB)

TEIL B: TEXTTEIL

STANDORT DER ALTLAST MIT KENNNUMMER

(§ 9 ABS.5 NR.3 UND ABS. 6 BAUGE)

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
VM. §§ 1-14 BAUNVO

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN / GRUNFLACHEN, ODER ABGRENZUNG DES 1.

MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(§1 ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN 1.1 GEWERBEGEBIET

Zulassig sind

Ausnahmsweise zuldssig sind

5 Unzulassig sind:

, Bedingte Zulassigkeit im Bereich der
E Altlastenverdachstflachen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

1.2 INDUSTRIEGEBIET

. Zulassig sind

Ausnahmsweise zuldssig sind

Unzuldssig sind:

. Bedingte Zuldssigkeit im Bereich der
| Altlastenverdachstflachen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Gem. § 8 BauNVO Gewerbegebiet.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO.

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO.
1. Tankstellen
2. Vergnlgungsstatten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Als Ausnahme der Festsetzung des Ausschlusses von
Einzelhandelshetrieben gilt folgendes: Je Betrieb diirfen
an der Statte der Leistung Verkaufsflachen von maximal
200 m? fiir den Verkauf von ausschlieBlich selbstprodu-
Zierter Ware an letzte Verbraucher vorgehalten werden,
sofern die Verkaufsstatten dem jeweiligen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb direkt zugeordnet und diesem baulich und
funktional untergeordnet sind.

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss
einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine
Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist
oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
ausgerdumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen
Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz,
Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung {ber Sachverstandige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit gilti-
gen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB §
4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrecht-
lich zulassige Nutzung durch den v. g. Sachversténdigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzule-
gen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Gem. § 9 BauNVO Industriegebiet.

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO.

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe. Insbesondere ist ein
Biomasseheizkraftwerk und eine Trocknungs- und
Pelletierungsanlage sowie Anlagen zum Aufbereiten
von Holz (z.B. Hacker, Schredder) zulassig.

Gem. § 9 Abs. 3 BauNVO.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
Tankstellen unzuldssig.

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss
einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine
Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist
oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen
Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz,
Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung Uber Sachversténdige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit glti-
gen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB §

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET ,REITEN / PFERD"

Zuldssig sind:

| 2. GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

' 2.1 PRIVATE GRUNFLACHE

Bedingte Zulassigkeit im Bereich der
Altlastenverdachstflachen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

2.2 PRIVATE GRUNFLACHE; HIER MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG , HUNDEDRESSUR"

Zul3ssig sind:

2.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrecht-
lich zuldssige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzule-
gen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Gem. § 11 Abs. 1 BauNVO wird als Art der baulichen
Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet ,Reiten / Pferd” zur
Ausiibung des Hobbyreitsportes festgesetzt.

1. Bauliche Anlagen, die der Unterbringung von Pferden
dienen: Stallungen, Halle, Filhrhaus, Longierzirkel,
Paddocks, Reitplatz, Pferdekoppel, u.a.,

Eine Uberdachung der Reitplatze zur Errichtung von
Photovoltaikmodulen mit einer Hone von max. 7 m ist
zuldssig.

2. Bauliche Anlagen zur Pflege und Versorgung von
Pferden: Lagerbereiche fiir Futter, Sattelkammer,
Bewegungshalle, u.a.

3. Alle nétigen technischen Einrichtungen zur Versorgung
der Pferde und des Pflegepersonales,

4. Anlagen der zweckgebundenen Verwaltung,

5. Wohnungen fir Betriebsleiter, Betriebsinhaber, die der
Reitsportanlage zugeordnet sind

6. Vereinsgebaude und -raume,

7. Einrichtungen fur den ruhenden Verkehr, wie z.B.
Garagen oder Carports, Steliplatze etc.,

8. Nebenanlagen, Fotovoltaikanlagen sowie Zéune.

Parallel zur StraBenbegrenzungslinie der Gffentlichen
StraBenverkehrsflache wird eine 5 m breite private
Griinfldche festgesetzt. Dort sind Zufahrten und Stellplatze
mit wasserdurchlassiger Befestigung zuldssig.

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss
einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine
Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist
oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefoaumaBnahmen durch einen
Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz,
Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstandige

und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die |

Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzsit gilti-
gen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB §
4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrecht-
lich zulassige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzule-
gen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Private  Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Hundedressur” zur Ausilbung des Hundesportes.

1. Bauliche Anlagen, die der Unterbringung der Hunde
und Trainingsgerdte sowie der Dressur der Hunde
dienen: Hundeboxen, Wetterschutzhiitte, Hundeplatz,
Gerdteschuppen, u.a.,

2. Alle nétigen technischen Einrichtungen zur Versorgung
der Mitglieder und der Hunde,

3. Anlagen der zweckgebundenen Verwaltung und
Vereinsgebdude und -raume sowie Schulungsraume
mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 150
m?,

4. Einrichtungen fiir den ruhenden Verkehr, wie z.B.
Garagen oder Carports, Stellplatze etc.,

5. Nebenanlagen, Fotovoltaikanlagen, Flutlichtanlagen,
sowie Zaune.

Die Hockerlinie sowie die Flachen zwischen dem FuB-/
Feldwirtschaftsweg und der Hockerlinie werden als Gffent-
liche Griinflache & 1 festgesetzt. (Siehe auch nachrichtliche
Ubernahmen).

In den offentlichen Griinflachen 6 2 sind Anlagen zum
Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser anzu-
legen (s. auch Festsetzung zur Abwasserbeseitigung gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz).

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL (GR2)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16, 17, 19 BAUNVO

3.2 GRUNDFLACHE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16, 19 BAUNVO

3.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16, 18 BAUNVO

4. BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

4.1 OFFENE BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M. § 22 ABS. 2
BAUNVO

4.2 ABWEICHENDE BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 22 ABS. 4
BAUNVO

5. I_"JBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

6. STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 UND 4 BAUGB

7. STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHE BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
FELDWIRTSCHAFTS- UND FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. FUHRUNG VON UNTERIRDISCHEN
VERSORGUNGSLEITUNGEN;
HIER 2 X 20-KV-ERDKABEL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

10. FLACHEN FUR WALD
GEM . § 9ABS. 1 NR. 18 B BAUGB

11. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Fir die Teilgebiete werden folgende Grundfléchenzahlen |

festgesetzt: :
. G GRZ 0,8 |
. Gl GRZ 0,8 |
¢ 50 GRZ 0,8

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen ‘

von '

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, |

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Innerhalb der privaten Griinfléche mit der Zweckbestimmung
,Hundedressur” wird die maximal zuldssige Grundflache
der Anlagen der zweckgebundenen Verwaltung und
Vereinsgebdude und -rdume sowie Schulungsrdume auf
insgesamt 150 m? begrenzt.

Die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen inner-
halb des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

e« GE 10,0 m
o Gl 280m
« SO 10,0 m '
e Private Griinflache ,Hundedressur” 7.0m

Innerhalb des Gl sind maximale Gebaudehéhen von 28 m |
zulassig, um Sonderbauformen und technische Einrichtungen |
des Kraftwerkes (z.B. Kesselhaus) zu ermoglichen. Im
Gl sind untergeordnete Dachaufbauten und technische
Einrichtungen, wie klimatische Anlagen, Liiftungsanlagen
und Schornsteine von der Hohenbegrenzung ausgenom-
men. Im GE sind Kamine, Aufzugsschachte und sonstige
untergeordnete Gebdude- und Betriebsteile auf max. 10 %
der Gebdudegrundflache von der Héhenbegrenzung aus-
genommen.

Oberer Bezugspunkt der maximalen Hohe baulicher |
und sonstiger Anlagen innerhalb des GE, GI, SO und
der Privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Hundedressur” ist die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen (Gebaudeoberkante, Attika, etc.).
Unterer Bezugspunkt innerhalb des Gl ist die Oberkante
der fertigen StraBendecke in Hohe der Gebaudemitte
Haupteingang. Unterer Bezugspunkt innerhalb des GE, SO
und der Privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Hundedressur” ist die Oberkante der vorhandenen offent-
lichen StraBenverkehrsflache ,HohenstraBe”, gemessen an
der straBenseitigen Gebdudemitte.

Siehe Plan,

Innerhalb des SO und der Privaten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Hundedressur” wird gem. § 22 Abs. 2
BauNVO die offene Bauweise (o) festgesetzt. In der offenen
Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Die Ldnge der Gebaude darf hochstens 50 m
betragen.

Siehe Plan,

Innerhalb des GI und GE wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
die abweichende Bauweise (3) festgesetzt. Demnach sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m zuldssig. In der abwei-
chenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zuldssig.

Siehe Plan, gem. § 23 BauNVO

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen
Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uber-
schreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb des im
Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB
kann ausnahmsweise zugelassen werden. AuBerhalb der
(iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. AuBerhalb der
iiberbaubaren Flache sind Zufahrten und Stellplatze zulas- |

sig.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb des Gl allgemein
zulassig.

Siehe Plan, ist vorhanden.

Die entlang der sidlichen Grenze des Bebauungsplanes
verlaufende bestehende offentliche StraBenverkehrsflache
,HohenstraBe"” wird als solche im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Siehe Plan. Diese Verkehrsflaiche erhalt die besondere
Zweckbestimmung Feldwirtschafts- und FuBweg.

Siehe Plan.

Siehe Plan,

Die  bestehenden  Waldflachen innerhalb  des
Geltungsbereiches sind als Wald gem. § 2 LWaldG einzu-
stufen. Diese werden demnach als Waldflachen festgesetzt.

AusgleichsmaBnahme 1: A1 Gehdlzanpflanzungen
Im Norden des Geltungsbereiches Richtung Reisbach, im
Ubergangsbereich zur Halde, parallel zum FuBweg zwi-
schen Siedlungskorper und Halde sowie auf dem zurzeit |
noch nicht mit Gehdlz bestandenen Teil der ehemaligen
Hockerlinie sind innerhalb der als Griinfliche bzw. als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzten Flachen Feldgehtlze bzw. |
Hecken aus regionaltypischen Laubgehélzen zu entwickeln.
Das Gleiche gilt fiir das Grundstiick westlich der Hockerlinie:
hier sind auf den daflir vorgesehenen Pflanzstreifen an
den AuBenrandern durch das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern Baum-Strauch-Hecken zu entwickeln. (genaue
Lage der Gehdlzanpflanzungen siehe MaBnahmenplan zum
Umweltbericht). Wenn nétig sind die Flachen vorher mit
kultivierbarer geeigneter Bodenmasse abzudecken.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche 61 im Bereich der
Hockerlinie bzw. entlang des FuBweges sowie auf dem
westlich des aktuell noch unbebauten Ackers vorgesehenen
Pflanzstreifen sind einheimische und regionaltypische Arten
der Pflanzliste 1 (siehe unten) zu verwenden. Innerhalb der
offentlichen Griinflachen 62, die auch fiir das Sammeln und
Riickhalten von Niederschlagswasser verwendet werden
(im MaBnahmenplan MaBnahme A1.1), sind Arten der
Pflanzliste 2 (siehe unten) zu nutzen,

Es sind in einem Abstand von ca. 15 m zueinander
Hochstdmme zu pflanzen. Dazwischen und zu den Réndern
hin sind Initialpflanzungen mit Gruppen-Strauchpflanzungen
mit einem Abstand von ca. 3 m zueinander anzulegen. Es
werden jeweils 3-5 Individuen der gleichen Art in Gruppen |
gesetzt.

AusgleichsmaBnahme 2: A2 Baumreihe entwickeln
Parallel zur StraBenbegrenzungslinie der offentlichen
StraBenverkehrsflache ist innerhalb der ca. 5 m breiten

Griinflache eine Baumreihe zu entwickeln. Es sind insge- |
samt 18 hochstdmmige, einheimische und regionaltypische |
Laubb3ume gemaB Pflanzliste 1im Abstand von ca. 20 m |
zueinander zu pflanzen (siehe MaBnahmenplan zum
Umweltbericht). Dazwischen kann eine Wiese angelegt
werden und/oder es konnen Bepflanzungen mit Strauch- |
und Heckenpflanzen erfolgen. Es sind hier auch Zufahrten
und Stellplatze mit wasserdurchldssiger Befestigung mog-
lich. .

AusgleichsmaBnahme 3: A3 innere Durchgriinung
Zur inneren Durchgrinung der Gewerbegebiete sind
die nicht Uberbauten oder als Nutz-/Lager-/Stellflachen
bendtigen Flachen gartnerisch anzulegen. Zuldssig sind
alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine ansprechen-
de Durchgriinung des Gebietes zu schaffen. Es konnen
extensive Rasenflachen und Wiesen mit eingestreuten
Ruderalfluren entwickelt werden sowie Anpflanzungen
von Einzelbaumen und Strauchern erfolgen. Auf der west-
lichen Gewerbeflache im Bereich der aktuell noch unge-
nutzten Ackerflache sind innerhalo der Baugrenze min-
destens 10 hochstammige Einzelbdume (A3.1), in dem
ostlichen Gewerbegebiet (Containerdienst sowie aktuell
noch ungenutzte Ruderalfldche) mindestens 11 hoch-
stammige Einzelbdume (A 3.2) zu pflanzen, d.h. insgesamt |
21 Einzelbdume. Es sind einheimische, standortgerechte
hochstammige Baum- und Straucharten der Pflanzliste 1 zu
verwenden.

Fiir Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Baum- und Straucharten der Pflanzliste zu verwenden. |
Der Anteil an Ziergehdlzen darf 20% nicht (ibersteigen.
Im Bereich von Stellplatzfléchen sind Bepflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Einzelbdumen durchzu-

13. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

14. FESTSETZUNG UND ZUORDNUNG
VON AUSGLEICHSFLACHEN UND
AUSGLEICHSMASSNAHMEN
GEM. § 1 A ABS.3 BAUGB, § 9 ABS.1A BAUGB

15. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS.7 BAUGB

u.fﬂhren_ Pro @ Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum gemj

Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zuerhalten. Die Pflanzqualitét muss den Glitebestimmungen
fiirBaumschulpflanzen, 1995 derFLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschafsbau e.V,, Bonn) ent-
sprechen. Bei der Anpflanzung der Laubbaume an einem
Standort, bei dem der Durchwurzelungsbereich begrenzt
ist, ist die DIN 18916 anzuwenden. Dies bedeutet, dass die
offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassigen Belag versehene Fldche mindestens 6 m? betragen
und der durchwurzelbare Raum eine Grundflache von min-
destens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben
muss. Der Erhalt der Funktionalitat der gepflanzten Baume
muss fiir mindestens 30 Jahr gesichert sein.

AusgleichsmaBnahme 4: A4 innere Durchgriinung:
Im westlichen Industriegebiet im Bereich der ehemaligen
Grube Schafer sind die nicht iberbauten Grundstiicksflachen
2u begriinen und gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Je 200 m2 nicht tberbauter Grundstiicksfldche sind min-
destens 1 Hochstamm und 5 Stréucher gem. Pflanzliste 3
anzupflanzen. Fiir Neuanpflanzungen sind standortgerechte
Gehdlze zu verwenden. Der Anteil an Ziergehélzen darf
20% nicht iibersteigen. Pkw-Stellplatze sind mit wasserge-
bundenen Materialien zu gestalten und mit 1 Hochstamm
pro 6 Stellplatze einzugrinen.

AusgleichsmaBnahme 5: A5 Gehélzanpflanzungen
Innerhalb des westlichen Industriegebietes sind innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen Gehélzanpflanzungen mit Arten
der Pflanzliste 3 durchzufiihren.

Pflanzliste 1:

Fiir die Hochstdmme sind folgende Arten zu verwenden:
Ahorn (Acer campestre/platanoides/pseudoplatanus)
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea)

Buche (Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Linde (Tilia cordata/platyphyllos)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, min-
destens 14-16 ¢m Stammumfang (StU) gemessen in 1m
Hohe.

Fiir die Straucher sind folgende Arten zu verwenden:
Hainbuche (Carpinus betulus)

diverse Wildrosen (Rosa spec.)

Schneeball (Viburnum opulus/lantana)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
WeiBdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Pfaffenhitchen (Eyonimus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Salweide (Salix caprea)

Birke (Betula pendula)

Mindestqualitat der Strducher: 2-mal verpflanzt, H 80-120
cm

Pflanzliste 2:

Fiir die Hochstdmme sind folgende Arten zu verwenden:
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Grauweide (Salix cinerea)

In der nordlichen Griinflache am Gebietstiefpunkt auch
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
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Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, min-
destens 14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1m
Hohe.

Fir die Strducher sind folgende Arten zu verwenden:
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeiBdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Hasel (Corylus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Pfaffenhiitchen (Eyonimus europaeus)
Sal-Weide (Salix caprea)

Faulbaum (Frangula alnus)

Grauweide (Salix cinerea)

Birke (Betula pendula)

Mindestqualitat der Straucher: 2-mal verpflanzt, H 80-120
cm

Es sind gebietsheimische Gehélze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”
(Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Gehélze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden.

Pflege der Anpflanzungen:

Alle hochstdmmigen Bdume sind anzupfahlen. Die Flachen
um die Pflanzen sollten gemulcht (Gras- oder Rindenmulch)
werden, um die Anwuchswahrscheinlichkeit zu erhéhen
und die Pflegekosten zu minimieren. Die Gehdlzpflanzen
bendtigen wie alle Neupflanzungen die obligatorische
Anwuchspflege (Schnitt, Wasserung, Wundbehandlungen
bei Beschadigungen, etc.). Wenn nétig sind sie anfangs
gegen Wildverbiss einzeln oder durch Zaunung insge-
samt zu schiitzen. Die Pflanzarbeiten kénnen im Frihjahr
oder Herbst durchgefiihrt werden. Fiir alle Pflanzarbeiten
gelten die Bestimmungen der DIN 18916. Firr eine fach-
gerechte Pflege hat der Verursacher Sorge zu tragen. Dies
gilt inshesondere fiir die ersten Jahre der Anpflanzungen
(Herstellungspflege).

Pflanzliste 3

Baume:

Ahoin (Acer campestre/platanoides/pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

winterlinde (Tilia cordata)

e Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Mindestqualitdt der Hochstdmme: 2-mal verpflanzt, min-
destens 10-12 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1m
Hohe; Heister: 2-mal verpflanzt, Hohe 125-150 cm.

Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrosen (Rosa canina)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Ackerrose (Rosa arvensis)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeiBdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Hasel (Corylus avellana)

Sal-Weide (Salix caprea)
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Mindestqualitét der Straucher: 2-mal verpflanzt, H 60-100
cm

Die im Bereich der Hdckerlinie vorhandenen Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten.

Das nicht innerhalb des Eingriffbereiches kompensier-
bare Okologische Defizit von 15.165 okologischen
Werteinheiten wird durch das Einbringen Okopunkten
aus dem Okokonto der Gemeinde Saarwellingen aus der
OkokontomaBnahme ,Entwicklung und Sicherung groB-
flachiger Waldgebiete — Urwald aus zweiter Hand" ausge-
glichen. Die Okokontofldchen befinden sich auf der Gemar-
kung Saarwellingen in Flur 5, Flurstiick 82/849, 82/850,
82/853, 82/854, 82/1142.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG) |

L

| Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Schmutzwasserentwasserung:

Die bestehenden Gewerbebetriebe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entwassern ihr hausliches Abwasser
derzeit Uber genehmigte Kleinklaranlagen. Das Entwdsserungskonzept sieht vor, dieses dezentrale Entwdsserungsprinzip
fiir die wenigen zur Bebauung noch anstehenden Fléchen beizubehalten. Das gewerbliche Abwasser ist entweder zu sam- |
meln oder uber entsprechende Abwasserreinigungsanlagen zu entsorgen. Eine auf die Schmutzwasserzusammensetzung
und die gewasserseitigen Einleitbedingungen abgestimmte Abwasserreinigungsanlage ist ansiedlungsbezogen herzustel- |
len. Fir die Einleitungen in ein Gewasser/Grundwasser sind beim LUA entsprechende Antrdge zu stellen.

Regenwasserentwasserung: i
Freiflachen fiir gewerbliche Nutzungen sind wasserundurchléssig zu befestigen. Das anfallende Niederschlagswasser ist |
grundsatzlich der, dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken befindlichen Riickhaltung zuzufiihren. Die Dimensionierung
- der Riickhalteanlagen erfolgt fiir eine Jahrlichkeit von T=5 Jahren. Der Drosselabflusses aus den Riickhaltungen betragt |
dquivalent dem Abfluss der vorhandenen natiirlichen Flache bei einer Jahrlichkeit von T=2 Jahren. Die Ableitung des
Drosselabflusses wird durch offene Graben und kurze Verrohrungen zur ausgedehnten Griinflache am Gebietstiefpunkt |
geleitet. Dort erfolgt eine weitere Riickhaltung und Versickerung tiber eine 30 cm starke belebte Bodenzone. Ein |
dauerfeuchter Standort soll hier begiinstigt werden. Die Uberleitung des Regenwassers nach Uberschreiten der
Versickerungskapazitét erfolgt der Topografie folgend in Richtung Ortslage Reisbach. Auf dem Weg dorthin werden weitere f

Retentions- und Versickerungsprozesse stattfinden.

Je nach Nutzung kann unter Umsténden jedoch die abflussfreie Erstellung der Fléche (Uberdachung) erforderlich sein. ‘
Vor Baubeginn und vor jeder Nutzungsénderung einer Freiflache ist fiir das gesamte Grundstiick eine Beurteilung der
- Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers nach DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit |

Regenwasser” in der jeweils gultigen Fassung vorzunehmen und der Gemeinde Saarwellingen vorzulegen. !
Die Gewerbebetriebe sind verpflichtet und dafiir verantwortlich, erforderlichenfalls und entsprechend den Vorgaben der |
Gemeinde Saarwellingen, weitergehende Niederschlagswasserbehandlungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu errichten, -
2u betreiben und zu unterhalten. |

' (s. auch Festsetzung zur 6ffentlichen Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) |

Photovoltaik-, Solaranlagen: |
- & Photovoltaik- und Solaranlagen sind iberall zuléssig, auch als Dacheindeckung. |

Werbeanlagen: .
' ®  Flachenhafte Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind zuldssig. Es darf maximal eine Werbeanlage pro Gebdudeseite |
angebracht werden. Die Werbeanlage darf maximal 10 % der Fassadenfldche einnehmen. Unzuldssig sind Wechsel-
bild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und standig sich bewegende Werbeanlagen. :
» Eigenstandige Werbeanlagen in Form eines Pylones oder dhnlichem sind nur bis zu einer Hohe von 10 m zulssig. ‘
Der Pylon und die daran befestigten Werbeanlagen sind maximal bis zu einer Breite von 4 m zuldssig.

Dacher, Fassaden, Stellplatze: !
o Dachflachen sind mit hellen und unauffélligen Farben (keine Leuchtfarben) zu versehen, um das Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen (Fernsichtwirksamkeit). Eine extensive Begriinung von Flachdachflachen ist zulassig. Auf |
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Material ist zu verzichten. |
' & Fassaden sind mit unauffalligen Farben (keine Leuchtfarben) zu versehen, um das Landschaftsbild nicht zu beein-
trachtigen (Fernsichtwirkung). ;
| Pkw-Stellpldtze sind mit wassergebundenen Materialien zu gestalten und mit 1 Hochstamm pro 6 Stellplatze einzu- |
i griinen, Freiflachen fir gewerbliche Nutzungen sind wasserundurchldssig zu befestigen. ’

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

| Altlasten
e Teilbereiche des Geltungsbereiches sind als Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Dabei handelt es sich um folgende Altlasten:
Altlast SWN_4227: Stahlbau Reisbach GmbH;
Erstbewertungsklasse 2,
Gefahrdung von Nutzungen nicht auszuschlieBen; Untersuchung angeraten,
alternativ kann das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz bei allen zukinftigen
' BaumaBnahmen innerhalb der Altlastenverdachtsflache beteiligt werden.
Altlast SWNN_20923: Grube Dr. Schéfer, Reisbach; teilsaniert, gewerbliche Nutzung grundsatzlich moglich
- »  Bei baulichen Veranderungen, die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, ist auf belastetes Bodenmaterial
i zu achten. Sollten belastete Massen gefunden werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und das Landesamt
i fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren,
*  Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen tiber den bisherigen Kenntnisstand
hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, luft-, oder wassergefahrdend,
explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziiglich der Gemeinde Saarwellingen angezeigt werden.

Bergbau
® Ein Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau
, umgeht.
' o Auf den tagesnahen Abbau (0 - 30 m) im Bereich der ehemaligen Privatgrube Schafer wird hingewiesen. Dieser
Bereich ist von einer Bebauung (konstruktive TiefbaumaBnahmen) auszunehmen. Ausnahmen hiervon kdnnen nur
nach gutachterlichem Nachweis der Standsicherheit jeder einzelnen BaumaBnahme in Verbindung mit einer mdg-
lichen Bebauung gemacht werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN |
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach |
Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich (ibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die |
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind. |

' Denkmal _

® Der ostliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich in dem Landschaftsschutzgebiet L 3.06.20 (ehemals L 3.02.20),

' das mit der Sammelverordnung tber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Saarlouis vom 31.03.1977 rechts-
kraftig festgesetzt wurde. Die Verordnung gilt entsprechend.

*  Auf einem Teil des Geltungsbereiches befinden sich Reste der ehemaligen Hockerlinie, die zwar nicht in der Denkmal- |
liste des Landesdenkmalamtes bzw. der Denkmalliste des Landkreises Saarlouis aufgefiihrt wird, jedoch geméB § 2 |
Abs. 7 SDSchG durch das Denkmalschutzgesetz unmittelbar geschiitzt. Der Genehmigungsvorbehalt gem. § 8 Abs. 1
und 2 SDSchG gilt entsprechend.

- Wald ‘
' Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 Metern
zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten. Die Forstbehdrde genehmigt gem. § 14 Abs. 3LWaldG |
Ausnahmen, wenn
1. der Eigentiimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Abstandsunter-
schreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestelit, die forstwirtschaftliche Nutzung
des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundsticks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baum-
wurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und
' 2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposition
keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.
Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstlicksbezeichnung des f
' Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebdudes auf dem Grundstiick hervorgehen. :

HINWEISE

*  Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Saarwellingen wird im Parallelverfahren gedndert.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.
e Im Zuge der Planung ist die Ausgliederung einer Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet L 3.06.20 (ehemals L

' 3.02.20) erfolgt (Amtsblatt des Saarlandes vom 24.10.2013, 14. Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber die
Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Saarlouis vom 23. September 2013).

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. '

' »  Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-
zeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

* |m Rahmen der Bauausfilhrung bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit einer Hohe von {iber 20 m ist eine Stel-
lungnahme der Bundesnetzagentur (BNetzA), Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin, bzw. des betroffenen Richtfunkbe-
treibers einzuholen. Bei Anforderung einer Stellungnahme sind die geografischen Koordinaten (WGS 84) des Bau-
gebiets anzugeben und ausreichend ibersichtliches topografisches Kartenmaterial mit genauer Kennzeichnung des
Baubereiches sowie das MaB der baulichen Nutzung zu tibermitteln. |

* GemaB Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz vom 26.03.2013 ist innerhalb des Gewerbe-
gebietes eine nachtliche Nutzung im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr grundsétzlich unzuldssig, es sei denn im
Rahmen des Bauantrages wird nachgewiesen, dass eine nachtliche Nutzung vertrdglich ist. Einzelheiten sind in erfor-

; derlichen Genehmigungsverfahren zu priifen. Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz ist zu beteiligen. ,

* Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes konnen das Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsgefahren nicht
ausgeschlossen werden, so dass eine vorsorgliche Uberprifung vor geplanten Erdarbeiten empfohlen wird.

o Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes
vom 21.10.2010, S. 815 ff) - sowie die einschldgigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sind zu beachten.

* Eine ausreichende Loschwasserversorgung des Industriegebiets ist sicherzustellen. ’

e Die Leitungstrager weisen fir den Bereich des Industriegebietes darauf hin, dass die Leitungen bei den weiteren
Planungen zu berlicksichtigen sind. Ggf. notwendige Umverlegungen sind friihzeitig mit den Leitungstragern abzu- |
stimmen. i

e Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des bis 2012 gefiihrten Kohleabbaus des Bergwerks Saar im Kernzo-
nen- und Randzonenbereich. Die Bauantragsunterlagen fiir Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets sind der RAG
Deutsche Steinkohle AG, Bautechnik/ Bergschaden, Hafenstr. 25, 66111 Saarbriicken zur Prifung und Stellungnahme ‘
gemaB § 67 LBO vorzulegen. _

e Alle Bodenarbeiten sind nach DIN-Vorschrift 18916 (Landschaftsbauarbeiten), 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten” (schonender Umgang mit Oberboden) sowie DIN 19731 — Verwertung von Boden- |
material durchzufiihren. Der erforderliche Bodenabtrag ist zwischenzulagern, vor Verdichtung und Verunreinigung zu |
schiitzen und méglichst am Standort wieder einzubauen. Anfallende Verdrangungs- und Uberschussmassen sind, so-
weit sie nicht vor Ort eingebaut werden, ordnungsgemal weiter zu behandeln und abzufahren. Eine Einplanierung |
im Baufeld ist unzuldssig. |

* |m Bereich des Bebauungsplanes kénnen sich noch Uberreste ehemaliger Westwallanlagen befinden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN |

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
- des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und
- Verordnungen in den jeweils giiltigen Fassungen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI.15.1722).

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548).

o \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
' und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
| vom 22.Juli 2011 (BGBI. 1 5. 1509).

- Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
| Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge-
i andert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
5632

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S.

. 376).

e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-

} desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009

' (BGBL. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421

der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474,

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland

‘ - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.

April 2006 (Amtshl, 2006 S. 726), zuletzt geandert

_ durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl.
| 20095.3).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1

' des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlan-
dischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S.
1498), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes

i vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474).

o Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 |
5 2)

o Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
Oktober 1977 (Amtsbl. 1977 S. 1009), zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz vom 26. Juni 2013 (Amtsbl. | S.
268).

e Verordnung tber die Landschaftsschutzgebiete im |
Landkreis Saarlouis vom 31.03.1977. 14. Verordnung
zur Anderung der Verordnung tber die Landschafts-
schutzgebiete im Landkreis Saarlouis vom 23. Sep-
tember 2013.

e DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit ,Regenwasser”, in der giiltigen Fassung.

e DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser.

e Abfallwirtschaftssatzung des EVS (Amtsblatt des Saar- |
landes vom 21.10.2010, S. 815 ff).

* Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | 5. 1474).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bodenschutz-
gesetz - SBodSchG) vom 20. Mdrz 2002, zuletzt ge- |
andert durch das Gesetz vom 21. November 2007
{(Amtsbl. S. 2393).
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* Der Gemeinderal der Gemeinde Saarwellingen hat

am 31.01.2013 die Einleitung des Verfahrens zur
| Aufstellung des Biebauungsplanes , Auf der Reisweiler
- Kupp” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
| wurde am 07.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster {ibereinstimmen.

Landesamt flr Kataster-, Vermessungs- und
Kartenwesen / Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

* Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer , 6ffent-
’ lichen Auslegung” vom 18.02.2013 bis einschlieB-
= lich 18.03.2013 friihzeitig beteiligt. Dies wurde

am 07.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht
] (§ 3 Abs. 1 Bau(iB),

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt wer-
den kann, wurden mit Schreiben vom 07.02.2013
! frihzeitig beteiligt und demgeméB von der Planung
unterrichtet und um AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) auf-
gefordert (§ 4 Abs.1 BauGB).

»  Wahrend der friihzeitigen 6ffentlichen Auslequng gin-
gen seitens der Behorden und der sonstigen Trager
6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Offentlichkeit Anregungen und Stellungnahmen

- ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und

Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am

17.09.2015.

®  Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat in
seiner Sitzung am 17.09.2015 den Entwurf gebilligt
’ und die éffentliche Auslequng des Bebauungsplanes
JAuf  der  Reisweiler Kupp”  beschlossen

(§ 3 Abs. 2 BauGB).

! Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie

; der Begriindung, hat in der Zeit vom 05.10.2015

| bis einschlieBlich 05.11.2015 6ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

' Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene

| Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

! Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung

' unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend

’ gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen

der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht

wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, 1
am 24.09.2015 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. |
2 BauGB).

» Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 30.09.2015 von der Auslegung benachrichtigt
(§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs.
2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum 05.11.2015
zur Stellungnahme eingerdumt.

o Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager offent- |
licher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Offentlichkeit Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
28.01.2016. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

* Der Gemeinderat hat am 28.01.2016 den
Bebauungsplan ,Auf der Reisweiler Kupp”als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem |
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

* Der Bebauungsplan ,Auf der Reisweiler Kupp" wird |

hiermit als Satzung ausgefertig;(t.,\_ ;l :

Saarwellingen, den 3_0 § AU Der Blirgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am Z d_el;/é orts-
iblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit |
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie |
auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf |
Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche
gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hin-
gewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan |
LAuf der Reisweiler Kupp"”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der

Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3
A

Saarwellingen, den Q é -. iﬂ_ff Der Birgefmeister

Auf der Reisweiler Kupp

Bebauungsplan in der Gemeinde Saarwellingen, Ortsteil Reisbach

Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Saarwellingen
SchloBplatz 1

66793 Saarwellingen

Stand der Planung: 30.11.2015
SATZUNG

MaBstab 1:1000 im Original
Verkleinerung oline MaBstab
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